Gemeinde Althengstett
Landkreis Calw

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan "Schelmenweg II"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 3. August 2001,

Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I. S. 132),

Landesbauordnung -LBO- vom 8. August 1995 (GBI. S. 617),

Garagenverordnung -GaVO- in der Fassung vom 7. Juli 1997
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1.1

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8§88 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO.
Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVOQ)

Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und Geschossflichenzahl entspre-
chend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan (Nutzungsschablone).

Gebdudehdhen: Traufhéhe max. 4,00 m, gemessen ab Strallenniveau in der Mit-
te des Grundstiicks bis Schnittpunkt AuBenkante Wand/Unterkante Sparren.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise gemaR Absatz 2; Einzelhduser und Doppelhduser sind zuldssig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebaudeteilen tiberschritten
werden: Balkone, Vord&cher, Freitreppen und eingeschossigen Erkern, jeweils
bis 1,50 m Tiefe und auf eine Lange von max. 1/3 der jeweiligen Gebaudeseiten-

l&nge.

Im Ubrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebé&udeteilen
zulassig: Gesimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Pfeiler, Sockel, Tiir- und Fens-
terumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Je Baugrundstiick, ausgenommen der Teil zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache
und Uberbaubarer Grundstiicksflache (Vorgartenflache) ist nur ein Gebaude als
Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO (Nebengebadude) zulassig; § 23
Abs. 5 BauNVO bleibt unberiihrt.

Die zuldssige GroRe wird auf 25 cbm umbauten Raum, die zuldssige Traufhéhe

auf 2,20 m begrenzt.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Stellung (Firstrichtung) der Hauptgebaude (§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB)

Firstrichtungen entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungs-
plan; Winkelbauten mit Nebenfirstrichtungen sind zulassig, wenn die Lange dieser
Gebaudeteile maximal 1/3 der Hauptgeb&udelange nicht iberschreitet und die
Firsth6he mindestens 1,00 m unter der Hauptfirsthéhe liegt.

Pflanzgebot -Pfg- und Pflanzbindung -Pfb-
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB)

1.8.1 Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan sind mit-
tel- und groBwiichsige Baume einheimischer Laubarten zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Dabei sind z.B. Linde, Bergahorn, Birke, Feld-
ahorn, Rotbuche, Eiche oder Obstbaumhochstamme zu bevorzugen.

Die Anpflanzstellen kénnen entgegen den Eintragungen gedndert werden,
wenn der Grundsatz der Planung eingehalten wird.

Ansonsten ist je angefangene 200 m? Grundstiicksfiache mindestens ein
Baum der oben angegebenen Art anzupflanzen.

1.8.2 Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan ist auf der
mit Pfg bezeichneten Fliche eine Heckenpflanzung aus einheimischem
Laubgehdlz (z.B. Hasel, Vogelbeere, Holunder, Roter Hartriegel) auszufih-
ren.

1.8.3 Pflanzbindung entsprechend der Eintragung im Lageplan.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO)

AuBere Gestaltung der Hauptgebdude (§ 74 Absatz 1 Nummer 1 LBO)

2.1.1

21.2

213

214

215

217

Dachform
Es sind nur Satteldécher mit beidseitig gleicher Neigung, auch mit Kriippel-
walm, zuldssig. Der First ist mittig anzuordnen.

Dachneigung
Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan

(Nutzungsschablone).

Dachaufbauten
sind nur als Gauben zulassig. Die Lange der Gaube bzw. die Summe der

Langen einzelner Gauben darf ¥z der Gebaudelédnge nicht Giberschreiten.
Von den Giebelseiten ist ein Mindestabstand von 2,50 m und zwischen den
Gauben ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Die maximale Héhe der Gauben darf, gemessen vom Anschnitt mit dem
Hauptdach bis Oberkante Gesims 1,50 m nicht (iberschreiten. Der An-
schnitt des Gaubendaches mit dem Hauptdach muss mindestens 1,00 m
senkrecht gemessen, unter dem Haupffirst liegen. Die Gauben sind in Ma-
terial und Farbe wie das Hauptdach einzudecken. Mehrere Dachaufbauten
auf einer Dachflache sind gleich zu gestalten.

Dachausschnitt
und Dachaufbau zusammen auf einer Dachflache sind nicht zulassig.

Zwerchgiebel
dirfen in ihrer Breite 1/3 der Geb&audelédnge nicht Giberschreiten.

Dachdeckung
Es sind nur Ziegel sowie Betondachsteine in Rot- und Braunténen sowie

Anthrazit zuléssig. Solardécher und begriinte Dachflachen sind zuléssig.
Helligkeit und Material der Gebaudeoberflache
Es sind Hellbezugswerte (30 bis 70 %) zu verwenden.

Glanzende Materialien sind nicht zulassig.
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AuBere Gestaltung der Garagen und iiberdachten Stellplatze
(§ 74 Absatz 1 Nummer 1 LBO)

2.2.1 Dachform
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit Sattelddchern (SD) mit beid-

seitig gleicher Neigung, auch abgewalmt, oder Flachddchern, mindestens
mit Extensivbegriinung auszufiihren.

2.2.2 Dachneigung
20 Grad bis 30 Grad (bei SD)

2.2.3 Dachdeckung
wie Nummer 2.1.6 (bei SD), zusétzlich Faserzement- und Bitumenplatten

2.2.4 Aneinandergebaute Garagen und liberdachte Stellplatze sind insbesonde-
re in ihrer Dachform stets einheitlich zu gestalten; in der Material- und
Farbgebung sind sie aufeinander abzustimmen.

2.2.5 Helligkeit und Material der Gebaudeoberflache

Es sind Hellbezugswerte (30 bis 70 %) zu verwenden.

Glénzende Materialien sind nicht zuldssig.

AuRere Gestaltung der Nebengebidude (§ 74 Absatz 1 Nummer 1 LBO)

2.3.1 Dachform
Nummer 2.2.1

2.3.2 Dachneigung
20 Grad bis 30 Grad (bei SD)

2.3.3 Dachdeckung
wie Nummer 2.1.6, zusatzlich Faserzement- und Bitumenplatten

2.3.4 Gewachshauser
Folienmaterial ist nicht zulassig.

Grundstiicksgestaltung (§ 74 Absatz 1 Nummer 3 und Absatz 3 Nummer 1 LBO)

2.4.1 Die Bodenversiegelung ist auf ein unabdingbares MaR zu beschranken.
Die Oberflachenbefestigung der Stellplétze und aller Zufahrten ist wasser-
durchldssig, z.B. mit Rasengittersteinen oder &hnlichem auszufiihren.
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Einfriedigungen (§ 74 Absatz 1 Nummer 3 LBO)

Entlang den éffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis maximal 0,70m
hoch (eingeschlossen ein Sockel bis maximal 0,30 m hoch), sonst bis 1,20 m
hoch zuléssig, geschlossene jedoch nur in Form lebender Einfriedigungen aus
einheimischen Laubgehélzen oder Stréuchern, die laufend zu unterhalten und
entsprechend zuriickzuschneiden sind. Drahtzéune allein sind entlang den 6ffent-
lichen Verkehrsflachen und gegen die freie Landschaft nicht zuléssig.

Dies gilt nicht fur die in 1.8.2 geregelte Hecke.

Notwendige Stellplatze (§ 74 Absatz 2 Nummer 2 und § 37 Absatz 1 LBO)

Fir Wohngebaude sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze vorgeschrieben.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser, insbesondere aus Bereichen der Ge-
baudedacher, in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden.

Regenwasserzisternen und Leitungsanschlisse sind dauerhaft dicht auszufthren.
Der Zisterneniiberlauf ist an die Oberflachenwasserableitung und sofern vorhan-
den zum Muldengraben anzuschlieRen. In diese Oberflachenwasserleitung sind
alle Niederschlagswasser von Dachflachen abzuleiten.

Hausdranagen

Das Einlegen von Hausdranagen bzw. die Einleitung in den Schmutzwasserkanal
ist untersagt. Die Untergeschosse missen wasserdicht hergestellt werden.
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3. Nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher Vorschriften
(§ 9 Absatz 6 BauGB)

3.1  Bodenschutzgesetz
-BodSchG- vom 24. Juni 1991 (GBI. S. 434)

3.1.1 Anfallende Bodenaushub-Uberschssmassen sind auf ihnre Wiederverwert-
barkeit hin zu Gberpriifen (Erdaushubbérse, § 4 Absatz 2 BodSchG).

3.1.2 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Ge-
fahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kdénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdérde zu melden (§ 7

BodSchG).

Althengstett, 18. Dezember 2002
f

/l
s 1IN
Al
| || /"; .)/
| &Y i
|

/| |
‘ \ | IIrJ | /
Y f.ll_ 'l/a-:v‘bc;“-.." ){ "HAE‘A“"‘\').‘-\:‘"- v%r/{"-".il'%

Jorg Nonnenmann
Blrgermeister




